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Stadt Dormagen F 61/63.01
Satzung der Stadt Dormagen Uber besondere

Anforderungen an bauliche Anlagen, Werbeanlagen und

Warenautomaten sowie Uber verringerte Maf3e fir

Bauwiche, Absténde und Abstandsflachen und tber

Stellplatze und Garagen in der Altstadt Zons

Aufgrund der 88 4 und 28 Abs. 1 und 37 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Oktober
1979 (GV NW S. 594/SGV NW 2023) sowie des 8 103 Abs. 1 Nr. 1, 2, 4 und 6 und
Abs. 2 Nr. 2 und des § 64 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GV NW S. 96), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 18. Mai 1982 (GV NW S. 248), hat der Rat der Stadt
Dormagen zur Erhaltung der charakteristischen Elemente der "Altstadt Zons" als
Baudenkmal in seiner Sitzung am 28. Juni 1984 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Umfang der Satzung

Die Satzung besteht aus diesem Textteil und einem Gestaltungsplan (Anlage 1) mit
ortlichen Bauvorschriften.

§ 2 Geltungsbereich

Der Satzung ist eine Planunterlage beigefugt (Anlage 1), in der der Geltungsbereich
gekennzeichnet ist. Diese Planunterlage ist Bestandteil der Satzung.

8 3 Erhaltung des Stral3enbildes

Zur Erhaltung des historischen Stral3enbildes sind die Stra3enfronten von Neubauten
in Hauseinheiten entsprechend der Kennzeichnung in dem der Satzung beigefligten
Gestaltungsplan (Anlage 1) aufzuteilen.

Ausnahmen sind zulassig, wenn die Abweichung nur geringfiigig ist und das
historische Stral3enbild in der ndheren Umgebung nicht beeintrachtigt wird.

Hinsichtlich der Form der zeichnerischen Unterlagen, die die beabsichtigte Gestaltung
und die Einordnung des Objektes in seine Umgebung erkennen lassen, wird auf die
Vorschriften der BauO NW verwiesen.

8 4 Grenz- und Gebaudeabstande

Zur Wahrung der historischen Bedeutung des gesamten Ortsbildes oder
denkmalwerter Einzelbauten kénnen die in der BauO NW vorgeschriebenen Mal3e fir
Gebaude- und Abstandsflachen bis zur Halfte und nur soweit dies aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten erforderlich ist und insbesondere wegen des Brandschutzes
keine Bedenken bestehen, unterschritten werden.
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8 5 Erhaltung des Denkmalwertes

Bei baulichen MaRnahmen an Baudenkmaélern sind alle Merkmale des denkmalwerten
Gebéaudes zu erhalten bzw. instand zu setzen, diese sind insbesondere:

a. die AulRenmal3e des Gebéaudes,

b. die tragende, ausfachende und dekorative Konstruktion,

c. die Anzahl, Lage, GroRe und Proportion der Offnungen einschlieRlich deren
Versprossung,

d. die aul3ere Farbgebung.

Bei fur Wohnnutzung vorgesehenen Scheunen sind Ausnahmen nur aus Griinden der
veranderten Nutzung, und nur soweit hierzu erforderlich, zulassig. Mindestens mussen
jedoch die denkmalwerten Merkmale am Aul3eren des Gebaudes erhalten werden.

8§ 6 Fenster und Tiren

Fenster- und Turdffnungen sind als selbstandige Einzeléffnungen in der umgreifenden
Wandflache auszubilden; sie missen sich dem kleinteiligen Mal3stab des historischen
Stadt- und StralR3enbildes anpassen. Kleinteiligkeit im Sinne dieser Satzung bedeutet,
dass Glasflachen von mehr als 0,60 gm Grol3e konstruktiv zu unterteilen sind. Fur die
Stral3enfronten sind stehende Formate vorgeschrieben; Fenster von mehr als 0,60 m
Breite sind konstruktiv senkrecht zu unterteilen. Schaufenster sind von dieser
Regelung ausgenommen. Dachflachenfenster sind nur bei traufstdndigen Hausern auf
der Rickseite zulassig. Rollladenkdsten durfen aul3en nicht sichtbar sein,
Fuhrungsschienen muissen in der Fensterleibung sitzen. Tlren muissen sich in der
Gestaltung an die ortlichen historischen Vorbilder anlehnen.

Als Verglasung ist Klarglas zu verwenden. Nutzungsbedingte Ausnahmen sind

zulassig.

8 7 Balkone und Fenstertiiren

Balkone zur StralRenseite sind nicht zugelassen. Nur in Einzelfallen, wenn sich
Balkone dem StraRRenbild unterordnen, kbnnen Ausnahmen zugelassen werden.

Fenstertiiren mit umwehrten Austritten mussen sich in der Flucht der Gebaude halten.
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8 8 Material, Farbe

Die AuRenfronten der Gebdude sind als sichtbare Fachwerkkonstruktionen oder in
Ziegelsichtmauerwerk (vgl. DIN 1053) herzustellen oder zu verputzen.

Als Putzoberflache ist nur handwerklich aufgebrachter Putz zugelassen, der keine
modische Oberflachenstruktur, wie z. B. Kellenputz oder Wurmputz aufweist. Der Putz
kann gestrichen werden. Als Sichtmauerwerk ist ein Handstrich- oder Maschinenziegel
zu verwenden, der keine extra geglattete, gerauhte oder kinstlich strukturierte
Sichtflache hat. Die Farbe des Steines ist innerhalb des Rahmens der bei den
historischen Ziegelbauten des Ortes angewandten Farbtone zu halten.

Ausnahmsweise kann fir einzelne Bauteile Sichtbeton zugelassen werden, wenn
dadurch das historische Strafl3enbild nicht beeintrachtigt wird.

Als Dachdeckung fir alle Dacher, auf3er Flachdacher, sind nur Dachziegel in dunklen
Farbtonen (dunkelbraun, dunkelrotbraun, anthrazit usw.) oder Naturschiefer zulassig.

Fenster, Turen und Tore missen mit einem weil3en oder farbigen deckenden Anstrich
versehen werden oder aus entsprechend eingefarbten Kunststoff bestehen.
Holzfenster und -tlren kénnen auch naturfarbig behandelt werden. Metallische Farben
oder Eloxal sind nicht zulassig. Fur Baudenkmaéler gelten die Bestimmungen des 8§ 4.

8§ 9 Dachformen

Zugelassen sind Satteldacher, auf den Nebengebauden auch Pultdacher mit einer
Neigung zum eigenen Grundstick hin. Walmdéacher sind nur als Eck- oder
freistehende Dacher, Flachdacher nur an den in den Bebauungsplanen
ausgewiesenen Stellen zulassig.

Die Traufhohe darf bei Neubauten maximal 6,50 m betragen, die Firsthohe 12,00 m
nicht Uberschreiten, sofern der Bebauungsplan nichts anderes bestimmt. Beide
Hohenmalde sind von Oberkante StrafRe zu ermitteln. Die Dachneigung darf 35° - bei
Pultdachern 25° - nicht unter- und 50° nicht Gberschreiten.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben bis zu einer Ldnge von maximal 1,4 m
zulassig und als Schleppgauben oder Dachhduschen auszubilden. Die Summe ihrer
Einzellangen darf hochstens 40 % der Firstlinge betragen. Die Gauben oder
Dachhauschen missen mindestens 1,25 m vom Giebel entfernt sein. Bei
denkmalwerten Bauten sind die historischen Dachaufbauten beizubehalten,
Ausnahmen, die sich dem historischen Stadtbild anpassen, kénnen zugelassen
werden.

Bei Neubauten ist die Firstrichtung des Vorgangerbaus zu uUbernehmen bzw. bei
Fehlen einer solchen Vorgadngerbebauung dem bestimmenden Stral3enbild
anzupassen.
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8 10 Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen und Warenautomaten sind in Form, Farbe und Umfang dem Gebaude
und der Umgebung unterzuordnen und anzupassen. Alle Werbeanlagen sind ohne
Rucksicht auf ihre GréRe anzeigepflichtig.

1.

2.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der eigenen Leistung zulassig.
Werbeanlagen sind insbesondere unzulassig
a) an Ruhebénken und Papierkorben,

b) an Einfriedigungen, mit Ausnahmen von Hinweisschildern auf Beruf und
Gewerbe,

c) an Baumen, Béschungen, Masten, AuRRentreppen, Balkonen und
Fensterladen,

d) in Vorgarten,
e) auf Flachen von Strafl3en und Dachern,
f) an Giebelwanden oberhalb der Traufen, an Tirmen und Schornsteinen,

g) an Bauzdunen mit Ausnahme von Hinweisen auf den Bauherrn und die an
der Bauausfuhrung Beteiligten.

. Je Gewerbebetrieb ist zusatzlich zur Firmenbezeichnung nur ein

Leuchttransparent an Wandflachen oder als Ausleger bis zu einer Gréf3e von
0,8 gm zulassig.

. Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung

ganz oder teilweise im Wechsel an- oder ausgeschaltet wird, sind unzulassig.

. Einrichtungen der Lichtwerbung missen sich auch bei Tage einwandfrei in das

Stral3enbild einfigen. Technische Hilfsmittel von Werbeeinrichtungen (z. B.
Kabelzufiihrungen) sollen unsichtbar verlegt sein.

. Werbestandarten und bewegliche Werbeschilder dirfen nicht verwendet
werden.
. Werden an einem Gebdude mehr als ein Warenautomat angebracht, so

mussen sie zu einer Gruppe zusammengefasst werden.

. Ausnahmen fur zeitlich begrenzte Werbungen fir kirchliche, kulturelle und

politische, sportliche u. &. Veranstaltungen kénnen gestattet werden.
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§ 11 Antennen

Antennen sind auf der straBenabgewandten Seite des Daches anzubringen, soweit
die Antennen nicht unterhalb der Dachflachen angebracht werden konnen. Die Hohe
der auf dem Dach aufgestellten Antennen darf die Firsthéhe nicht um mehr als 2,00 m
Ubersteigen.

§ 12 Stellplatze, Garagen
(1) Die Herstellung von Stellplatzen und Garagen ist nur innerhalb der in den
Bebauungsplanen ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen zulassig.

(2) Kellergaragen sind nicht zulassig.

(3) Im Einzelfall kann fur die Errichtung einer Einzelgarage oder eines Stellplatzes
aul3erhalb der in den Bebauungsplanen ausgewiesenen uberbaubaren Flachen
eine Ausnahme zugelassen werden, wenn von der Garage oder dem Stellplatz
sowie deren Zufahrt keine Beeintrachtigung des nicht Uberbaubaren
Innenbereiches und der Nachbarbebauung ausgeht.

8 13 Ausnahmen und Befreiungen
Fur Ausnahmen und Befreiungen gilt 8§ 103 Abs. 4 in Verbindung mit 8 86 BauO NW.

§ 14 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig ein Verbot und Gebot in den 88 7 - 12 dieser Satzung
zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig im Sinne des 8 101 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW.

8 15 Verhéltnis zu anderen Rechtsnormen

Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben durch diese Satzung unberhrt.
Fur Baudenkmaler gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes.

Im Falle eines Widerspruchs zwischen dieser Gestaltungssatzung und einem
Bebauungsplan treten die Bestimmungen dieser Satzung zuruck.
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§ 16 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung der Stadt Dormagen uUber besondere Anforderungen an bauliche
Anlagen, Werbeanlagen sowie Uber verringerte Mal3e fur Bauwiche, Abstande und

Abstandsflachen Uber Stellplatze und Garagen in der Altstadt Zons vom 26.10.1977
tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung dieser Satzung aul3er Kraft.

Die offentliche Bekanntmachung des Gestaltungsplanes wird entsprechend 8§ 103
Abs. 3 BauO NW dadurch ersetzt, dass er bei der Stadt Dormagen zu jedermanns
Einsicht offengelegt wird.

Dormagen, den 20.11.1984

Alef
Blrgermeister

Der Oberkreisdirektor des Kreises Neuss als untere staatliche Verwaltungsbehorde
hat die Satzung mit folgender Verfiigung genehmigt:

Der Oberkreisdirektor
des Kreises Neuss

Obere Bauaufsicht
Az.: 670-02-D0o-06/81

Grevenbroich, den 07.11.1984

Hinweise:
1. Amtlich bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 42/1984 vom 13.12.1984.

2. Beachten Sie in diesem Zusammenhang bitte die unter dem Fachbereich Burger-
und Ratsangelegenheiten (Denkmalschutz und -pflege) veroffentlichte Satzung zur
Unterschutzstellung des Denkmalbereichs Zons in der Stadt Dormagen vom
22.01.2014.
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