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. Haus
Okokonto der
- Ausgleichskonzept Natur
der Stadt Dormagen = x \} Biologische Station im
Rhein-Kreis Neuss e.V.

Stand 14.10.2014

1 Einfilhrung

AusgleichsmaRnahmen kénnen bereits vor einem Eingriff und der Zuordnung
zu einem Eingriffsbebauungsplan durchgefiihrt werden (entspr. § 135a Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB).

Das Bau- und Raumordnungsgesetz (BauROG 1998) ermdglichte mit der
zeitlichen und raumlichen Flexibilisierung, von einer oft anzutreffenden
,Restflachenverwertung” im Bereich der einzelnen Bebauungspldane zu einem
O0kologischen Gesamtkonzept, dem kommunalen Ausgleichskonzept
Uberzugehen. Dabei ist das kommunale Ausgleichskonzept als ein hilfreiches
und kostendampfendes Instrument zur Anwendung der Eingriffsregelung bei
der gemeindlichen Bauleitplanung zu verstehen.

Die Erfahrung hat gezeigt, dass ein kommunales Ausgleichskonzept folgende
Vorteile bietet:

1. Die Einbeziehung und Blindelung von Ausgleichsflachen und -maRnahmen
in eine konzeptionelle Freiraum- und Griinplanung der Gemeinde bedeuten

okologische Vorteile. Positive Effekte fiir die Natur entstehen durch

zielgerichtete, groRflachige Biindelung von MaRnahmen auf Flachen mit hohem

o0kologischen Potential. Dadurch ergibt sich auch eine gesteigerte Effizienz des

Mitteleinsatzes.

2. Dariiber hinaus eroffnet eine kommunale Ausgleichskonzeption der

Kommune die Umsetzung stadt- und freiraumplanerischer Ziele. Der Tendenz

von Uber das Gemeindegebiet ungesteuert verteilter Ausgleichsflachen kann
durch eine aktive Stadt- und Freiraumplanung entgegengewirkt werden.
3. Den Ausgleich bzw. einen Teil des Ausgleiches aulRerhalb des

Bebauungsplangebietes nachzuweisen, ermoéglichen eine Kostensenkung beim

Grunderwerb und eine guantitativ optimierte Nutzung des Baulandes. Im
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Bebauungsplangebiet haben die Grundstiicke zumindest den Wert von
Bruttorohbauland. Durch eine raumlich flexible Abgrenzung der Suchraume
und eine frithzeitige Flachenbereitstellung kénnen Bodenpreisspekulationen
entgegen gewirkt und Grunderwerbskosten minimiert werden.

4. Ein vorhandenes Ausgleichskonzept ermoglicht kurzfristig
Ausgleichsflachen und -maRnahmen bereitzustellen. Dadurch sind verkiirzte

Planungs- und Genehmigungsablaufe moglich. Als Instrument der

Wirtschaftsforderung kann die Kommune Unternehmen kurzfristige Losungen

zur Eingriffsregelung anbieten. Dieses kann bei der Ansiedlung von

Wirtschaftsbetrieben einen entscheidenden Standortvorteil darstellen.

2 Begriffsdefinition

Mit der Schaffung des Ausgleichskonzeptes (nachfolgend Okokonto genannt)
steht der Stadt Dormagen ein Instrument zur Verfliigung, mit dem der stetige
Bedarf an bauleitplanerisch bedingten Ausgleichsflachen an geeigneter Stelle
vorgehalten werden kann. Die Elemente dieses Instrumentes werden

nachfolgend vorgestellt:
Ausgleichsplanung

Die Ausgleichsplanung umfasst die Ermittlung und Auswahl geeigneter
Landschaftsraume, in denen potentiell fiir AusgleichsmaBnahmen geeignete
Flachen liegen. Es handelt sich somit um Suchraume, die nicht zuletzt
aufgrund ihrer Lage und Ausstattung eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung langfristig sichern sowie die Ziele der Raumordnung und des
Naturschutzes beriicksichtigen. Die fachlich begriindete Auswahl der
Suchrdaume erfolgt auf Basis verschiedener Planungsgrundlagen wie
Regionalplan, Landschaftsplan und Flachennutzungsplan. Somit wird eine
O0kologisch wie auch 6konomisch effiziente Gestaltung notwendiger
AusgleichsmaRnahmen ermaoglicht und gleichzeitig werden stadtebaulich

zukunftsorientierte Gestaltungsspielraume eroffnet.
Ausgleichspool

Der Ausgleichspool umfasst die fiir AusgleichsmaRnahmen tatsachlich zur
Verfiigung stehenden Flachen sowie eine Dokumentation der auf diesen

Flachen konkret vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen.
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Die Flachenbevorratung und das zielgerichtete Flachenmanagement
(Grunderwerb, Flachentausch) wird durch die Stadt im Vorgriff auf zu
erwartende Eingriffe vorgenommen. Die Stadt kann diese Leistung externen
Vorhabentragern im Rahmen der Bauleitplanung als Dienstleistung anbieten,
die als Gegenleistung eine Zahlung ins Okokonto leisten miissen (derzeit
2,20 €/OWE).

Okokonto

Das Okokonto ist das Verwaltungsmodul des Ausgleichskonzeptes. Es dient
der Kontofiihrung und dokumentiert die im Ausgleichspool befindlichen
Flachen und die Zuordnung durchgefiihrter MaBnahmen zu bestimmten
Eingriffen. Dazu missen zundchst Ausgleichsflachen mit der
MaRnahmenrealisierung auf der Guthabenseite eingebucht werden. Dazu zahlt
auch die dauerhafte Gewahrleistung der Unterhaltung und Pflege der Flache
und die kontinuierliche Erfolgskontrolle.

Eine Abbuchung erfolgt durch Zuordnung der aus Eingriffen resultierenden
Ausgleichsverpflichtung.

Eine nachtragliche Umwidmung und Einstellung ins Okokonto von bereits

durchgefiihrten allgemeinen NaturschutzmaRnahmen ist nicht moglich. Daher
muss vor Durchfliihrung der AusgleichsmaRnahmen jede Flache mit ihrem

Ausgangszustand im Ausgleichspool dargestellt werden.

3 Das Dormagener Ausgleichskonzept

Zielsetzung und Rahmenbedingungen
1. Zielsetzung

Die eingangs genannten rechtlichen Moglichkeiten der zeitlichen, raumlichen
und inhaltlichen Flexibilisierung schaffen mit der Ausweisung und Umsetzung
von Ausgleichsflachen und -maRnahmen die Grundvoraussetzung, um von
einer bislang oftmals praktizierten Restflaichenverwertung der jeweiligen
Bauleitpldne zu einer Umsetzung 6kologischer Gesamtkonzepte zu gelangen.
Das Dormagener Ausgleichskonzept wird somit zu einem effizienten
kommunalen Steuerungsinstrument, mit dem wesentlicher Einfluss auf die

stadtische Freiraumentwicklung genommen werden kann.
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Dartiber hinaus sollen auch die weiteren bekannten Vorteile eines kommunalen

Ausgleichskonzeptes fiir die Stadt Dormagen genutzt werden:

Effizienter Mitteleinsatz zur optimalen 6kologischen Aufwertung von

Gebieten mit hohem Naturschutzpotential.

Kostenvorteile ergeben sich aus aktivem Bodenmanagement und

effizientem, da zielgerichtetem und groRflachigem Mitteleinsatz.

Verkirzte Planungs- und Genehmigungsverfahren lassen das
Ausgleichskonzept zu einem wichtigen Baustein der kommunalen

Wirtschaftsforderung werden.

Agieren statt reagieren: Die Stadt zeigt kommunale Kernkompetenz im

Bereich Stadt- und Freiraumentwicklung.

2. Organisatorische Rahmenbedingungen

Fiur eine erfolgreiche Anwendung des Ausgleichskonzeptes ist eine enge
Kooperation und standige Kommunikation von Stadtplanung, Landschafts-
/Griinplanung und Bodenmanagement/Liegenschaftsverwaltung notwendig.
Um die Vorteile, die die Flexibilisierung der Eingriffsregelung durch
Kostendampfung und verkiirzte Planungszeiten mit sich bringt, ausschopfen
zu kénnen, muss das Ausgleichskonzept als gesamtstadtische Strategie
verstanden werden.

Wichtig ist dieses beispielsweise bei der ausreichenden Bereitstellung und
Nachlieferung von Fldachen fir den Ausgleichspool. Die Méglichkeit der
zeitlichen und raumlichen Flexibilisierung der Flachenbereitstellung bedeutet
fur die Stadt die Chance, durch standige Beobachtung des Bodenmarktes nur
unter guinstigen Bedingungen geeignete Flachen erwerben zu kénnen. Hierfiir
muss geklart werden, unter welchen Bedingungen, zu welchem Preis und mit
welchem Ausgangsflachenwert in welchem Entwicklungsraum entsprechende

»1Ausgleichspool-Flachen“ erworben werden kénnen.

3. Finanzierung

Zur Finanzierung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen hat die Kommune

folgende Moglichkeiten:
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1. Uber einen stddtebaulichen Vertrag (§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB),

2. in Fallen nach § 12 BauGB durch Vereinbarung der Kostenerstattung im

Durchfiihrungsvertrag
3. durch Auflage in Baugenehmigungen
4. und im Rahmen von Grundstiickskaufvertragen.

Diese Mittel konnen bedarfsangepasst zur Vorfinanzierung weiterer
vorgezogener AusgleichsmaRnahmen und zur Bereitstellung zusatzlicher

»+Ausgleichspool-Flachen” verwendet werden.

4. Bewertungsverfahren

Fiir eine Zuordnung von Eingriffen zu durchgefiihrten MaBnahmen muss
sowohl eine Bewertung des Eingriffes als auch eine ,Inwertsetzung”“ des
Ausgleichs durchgefiihrt werden.

Bereits mit Einfliihrung der Eingriffsregelung in das Landschaftsgesetz (LG)
NRW 1981 wurden entsprechende Standards und Verfahren zur Ermittlung und
Bewertung von Eingriffen und Kompensation entwickelt. Anderungen des LG
NRW von Juli 2000, Mai 2005 und Juni 2007 schlugen sich auch auf die
Eingriffsregelung nieder und fiihrten zu einer landesweiten Harmonisierung
von Biotoptypenlisten und der numerischen Bewertung. Seitdem sind auch
PflegemaRnahmen und extensive Bewirtschaftungsformen von Flachen im
Sinne einer ,naturvertrdaglichen Bodennutzung“ als so genannte
betriebsintegrierte KompensationsmaRBnahmen maoglich.

Zur Bewertung des Ausgangswertes als auch fiur die Ermittlung des Zielwertes
dienen die LANUV-Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die
Eingriffsregelung in NRW, (09.2008) und die ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW,, (03.2008) als Grundlage (siehe
Anhang). Mit diesen Bewertungsverfahren ist sowohl eine differenzierte
numerische Bewertung der Eingriffe als auch die Bandbreite der zur
Kompensation grundsatzlich geeigneten MaRnahmen inkl. ihrer numerischen
Inwertsetzung maglich.

Diese LANUV-Verfahren dienen daher als Bewertungsverfahren zur

Inwertsetzung der KompensationsmaRnahmen fiir das Okokonto-Konzept der
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Stadt Dormagen.

Diese Verfahren stellen aber nicht die in den fiinf verschiedenen Suchraumen
des Okokonto Dormagens fachlich sinnvollen AusgleichsmaRnahmen bzw.
MaRnahmenbiindel dar, sondern ermdglichen die Bewertung aller in NRW
vorkommenden Biotoptypen. Daher wurde fiir die einzelnen Landschaftsraume
entsprechend ihrer jeweiligen Leitbilder und Entwicklungsziele eine Auswabhl
der zur Zielerreichung geeigneten, fachlich sinnvollen AusgleichsmafRnahmen
bzw. MaBRnahmenbiindel vorgenommen. Diese Anpassung und Konkretisierung
des Bewertungsverfahrens dient einer naturschutzfachlich zielgerichtenen
Gebietsentwicklung und erfolgt in einvernehmlicher Abstimmung mit dem
Rhein-Kreis Neuss als Trdager der Landschaftsplanung und als Untere
Landschaftsbehorde.

Praktische Anwendung des Ausgleichskonzeptes

Um bei zukilnftigen Eingriffsvorhaben geeignete Ausgleichsflaichen mit den
eingangs beschriebenen Vorteilen bereithalten zu kénnen, wurde die
Verwaltung der Stadt Dormagen durch Beschluss des Rates beauftragt, in
Zusammenarbeit mit der Biologischen Station im Rhein-Kreis Neuss e.V. und
Vertretern der Landwirtschaft sowie in Absprache mit dem Rhein-Kreis Neuss

ein Okokonto als gemeindliches Ausgleichskonzept einzurichten.

Ausgleichsplanung

Auf dem Gebiet der Stadt Dormagen wurden in Abstimmung mit der fur
Naturschutz und Landschaftsplanung zustiandigen Behorde des Rhein-Kreises
Neuss funf Suchraume benannt, die langfristig prioritar fur

AusgleichsmaRnahmen kinftiger Eingriffe dienen sollen.

In diesen Suchraumen wird mit der Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen
ein fur den jeweiligen Raum erarbeitetes Entwicklungskonzept gebiindelt und
zielgerichtet umgesetzt. Diese Konzepte umfassen eine Beschreibung der
Ausgangssituation und des Entwicklungspotentials. Durch die Formulierung
der Entwicklungsziele konnen auch die zuldssigen, zielfiilhrenden MaRnahmen

benannt werden. In den fir jeden Suchraum differenziert entwickelten
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Bewertungsverfahren sind die jeweils moglichen Zielbiotoptypen und ihre
Zielwerte dargestellt.

Suchrdume fiir AusgleichsmaRnahmen des Okokontos Dormagen:
Suchraum ,Wahler Berg und Hanneplitzheide“

Suchraum ,Sudlicher Teil des Zonser Grindes®

Suchraum ,Kulturlandschaft Knechtstedener Wald*

Suchraum ,Tannenbusch”

Suchraum ,Uberschwemmungsflichen der Rheinaue“

Okokonto Dormagen
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Abb.1: Karte mit Darstellung der Suchriume des Okokontos Dormagen

Die Suchraume (verschiedentlich auch Landschafts- bzw. Entwicklungsraume
genannt) besitzen ein hohes 6kologisches Entwicklungspotential und stehen in
funktional und raumlich engem Zusammenhang mit Gebieten, die eine hohe

okologische und somit naturschutzfachliche Bedeutung besitzen oder den
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Schutzstatus von Naturschutzgebieten bzw. FFH-Gebieten besitzen.

Durch die Wahl mehrerer 6kologisch sinnvoller Landschaftsraume wurde eine
moglichst hohe Flexibilitat bei Flachenauswahl und Flachenbereitstellung
vorgenommen. So kdnnen Zwangssituationen (keine Flachen verfligbar,
Bodenpreisspekulation) weitgehend vermieden werden. Aus diesem Grund
besteht aber auch die Moglichkeit, AusgleichsmaBnahmen auBerhalb der finf
Suchraume durchfiihren zu kénnen. Nach einer entsprechenden Prifung zur
Eignung als Ausgleichsflachen sind diese Flachen ebenfalls in den
Ausgleichspool einzustellen. Das Bewertungsverfahren fiir diese Flachen
befindet sich in Kapitel 4.

Ausgleichspool

In den Ausgleichspool werden die Flachen eingestellt, die der Stadt Dormagen
als zukiinftige Ausgleichsflachen gesichert zur Verfligung stehen und die sich
entsprechend der 6kologischen Zielkonzeption des Okokontos zur
O0kologischen Optimierung eignen. Fir die Einstellung in den Ausgleichspool ist
der Nachweis der Flachenverfiigbarkeit notwendig. AuBerdem ist der zur
Bewertung notwendige Ausgangszustand der Flache festzustellen und zu
dokumentieren. Ggf. sind hierzu die Flachenanteile verschiedener Nutzungs-
oder Biotoptypen zu ermitteln.

Alle Ausgleichspool-Flachen missen vor der MaBRnahmendurchfiihrung mit
ihrem Ausgangszustand dem Rhein-Kreis Neuss mitgeteilt und die
MaRnahmenkonzeption abgestimmt werden. Eine entsprechende

Dokumentation erfolgt in Formblattern.
MaRnahmenplanung

Nach dem Einstellen in den Ausgleichspool erfolgt fiir jede Flache eine
MaRnahmenkonzeption, die mit dem Rhein-Kreis Neuss abzustimmen ist. Die
MaRnahmenkonzeption erfolgt auf Grundlage der fiir den entsprechenden
Suchraum entwickelten Zielkonzeption und beschreibt inhaltlich die zur
okologischen Aufwertung beabsichtigten MaRnahmen. Die vorgesehenen
MaRnahmen werden in Karten (zumeist 1:5.000) raumlich dargestellt.
Kartographische und textliche Festlegungen werden als Anlage dem Formblatt

des Ausgleichspools beigelegt.
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Die MaBRnahmenplanung umfasst auch eine Bilanzierung des
AufwertungsausmaRes. Dabei wird die Differenz zwischen Wertigkeit des
Ausgangszustandes und der 6kologischen Wertigkeit nach Durchfiihrung der
vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen berechnet. Das zur Bilanzierung der
Ausgleichsplanung heranzuziehende Bewertungsverfahren wurde entsprechend
der verschiedenen Zielvorstellungen fiir die einzelnen Suchraume modifiziert.

Das Bewertungsverfahren befindet sich in Kapitel 4.
Herausnahme der Flachen aus dem Ausgleichspool

Mit Durchfiihrung der vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen wird die Flache
aus dem Ausgleichspool herausgenommen und ihr Aufwertungswert wird in
das Okokonto eingebucht. Dieses ist jeweils im Formblatt des Ausgleichspools
zu vermerken. Bei der Zuordnung zu Eingriffen (z. B. in
Eingriffsbebauungspldanen) sollten raumlich-funktionale Zusammenhange

berlicksichtigt werden.

Okokonto

Das Okokonto dient der Verrechnung und Dokumentation von vorab
durchgefiihrten AusgleichsmaRnahmen und den zuzuordnenden Eingriffen.
Dabei stellt die ,Okologische Werteinheit“ (OWE) die ,Wdhrung des Okokontos"
dar. Zur Ermittlung des Wertes der AusgleichsmaRnahme wird fir die
Okokonto-Flache der Wert des Ausgangszustandes mit dem zu erzielenden
Wert des oder der Zielbiotope verrechnet und mit der FlachengroRe (in gm)
multipliziert. Fur die Eingriffe, die tiber das Okokonto ausgeglichen werden,
wird ebenfalls der Umfang des notwendigen Ausgleichs als ,OWE* ermittelt, so

dass Abbuchungen moglich werden.

Einbuchung

Mit Realisierung der MaRnahmen sowie Sicherstellung langfristig notwendiger
PflegemaRnahmen und deren Finanzierung erfolgt eine Einbuchung in das
Okokonto.

In der Regel geht die Stadt mit der vorgezogenen Durchfiihrung der
AusgleichsmaRBnahmen in Vorleistung. Die ihr entstandenen Kosten werden
erst zu einem spadteren Zeitpunkt gegenuber den Vorhabentragern geltend
gemacht. Zur Berechnung des Geldwertes der ,OWE“ empfiehlt es sich, die

9/32
Kontakt: Haus der Natur - Biologische Station im Kreis Neuss e.V., Kloster Knechtsteden, D- 41540 Dormagen
Tel (0 21 33) 50 23 - 0, Fax - 16, info@biostation-neuss.de, www.biostation-neuss.de



tatsachlich entstandenen Kosten mehrerer MaBnahmenrealisierungen zu
mitteln. Somit kann auch auf Dauer eine Realisierung zur Zielerreichung
notwendiger, aber kostenintensiverer MaRnahmen erreicht werden. Eine erste
Analyse der ,Wertpunktekosten“ kann hinsichtlich der MaRnahmenrealisierung
durch die Biologische Station erfolgen. Hinzu gerechnet werden muss der Wert
der durch die Stadt bereitgestellten Grundstiicksflache mitsamt entstehendem

Nutzungsausfall (s.0.).

Fiir den Fall, dass fiir den Ausgleich eines Eingriffsbebauungsplans nur eine
Teilflache der gewahlten Ausgleichspoolflache benotigt wird, empfiehlt es sich
oft, die MaRnahmen auf der gesamten Flache umzusetzen. Die Uber den
notwendigen Ausgleich hinausgehenden MaRnahmen und ihre Wertpunkte
werden dem Okokonto gutgeschrieben und eingebucht. (So wurde bei der

Ausgleichsfliche 1 des Okokontos Dormagen verfahren.)

Abbuchung

Durch einen Landschaftspflegerischen Begleitplan wird im
Eingriffsbebauungsplan die Eingriffsintensitat und der Umfang des
notwendigen Ausgleichs bilanziert und als OWE dargestellt. Der entsprechende
Ausgleichsbedarf wird dann unmittelbar vom Okokonto abgebucht. Auch
dieser Vorgang wird im entsprechenden Formblatt dokumentiert. Gleiches gilt

fur ausgleichspflichtige EinzelbaumaRnahmen.

4 Entwicklungskonzept und
Biotopwertverfahren fir das
Ausgleichskonzept der Stadt Dormagen

Nachfolgend wird zundchst die Vorgehensweise fiir auRerhalb der Suchraume
durchgefiihrte AusgleichsmaRnahmen dargestellt. Danach folgen die
Entwicklungskonzepte fir die flinf Dormagener Suchraume sowie die dazugehoérigen

Bewertungsverfahren.

Grundsatzlich besteht im gesamten Stadtgebiet, auch auRerhalb der fiinf benannten und
besonders geeigneten Suchraume die Mdglichkeit im Rahmen des ,kommunalen
Ausgleichskonzeptes” vorgezogene AusgleichsmaRBRnahmen durchzufiihren. Dies ist auch

geboten, da ansonsten die Grundstiickspreise in den Suchraumen steigen kénnen.
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Nach einer entsprechenden Prifung zur Eignung als Ausgleichsflachen sind diese Flachen
ebenfalls in den Ausgleichspool einzustellen. Nach dem Erstellen der MaRnahmenplanung

erfolgt fir die Flache eine Bilanzierung des Aufwertungsausmales.

Zur Bewertung des Ausgangswertes als auch fur die Ermittlung des Zielwertes dienen die
LANUV-Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in
NRW, (09.2008) und die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung
in NRW,, (03.2008) als Grundlage (siehe Anhang).
Bei der Bewertung der AusgleichmaRnahmen auRerhalb der fiinf Suchraume kommen
ebenfalls diese Verfahren zur Anwendung. Bei MaBRnahmen in den finf Suchraumen
kommen diese Verfahren in modifizierter Form, d. h. auf den jeweiligen Suchraum und
sein Zielkonzept abgestimmt zur Anwendung. Dabei sind in diesen Suchraumen nur die
zielkonformen MaRnahmen zuldssig und dargestellt. AuRerdem ist als zusatzlicher Anreiz
eine Aufwertung einzelner Zielbiotoptypen in den einzelnen Suchraumen um einen halben
Wertpunkt bis zu einem Maximalwert von acht Wertpunkten je Quadratmeter moéglich. Die
gleiche MaRnahme erzielt eine hohere Bewertung, wenn sie innerhalb eines Suchraumes
zur Erreichung eines hier vorgesehenen Entwicklungszieles durchgefiihrt wird.

Generell beziehen sich die nachfolgend aufgefiihrten Biotopwertverfahren auf

die Bewertung der AusgleichsmaBnahmen des ,Okokontos“ in den einzelnen

Suchrdaumen. Eine Ubertragung des jeweiligen Bewertungsverfahrens auf

andere Suchrdume ist unzuldssig.

Hinsichtlich der Eingriffsbewertung sind die anerkannten Bewertungsverfahren,
vor allem das LANUV-Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir
die Eingriffsregelung in NRW, (09.2008) gut geeignet und zu verwenden. Ggf.
muss bei der Biotopbewertung im Bestand - je nach Ausprdagung - mit

Korrektur- bzw. Vollkommenheitsfaktoren gerechnet werden.

4.1 Suchraum ,Wahler Berg und Hannepttzheide*
Lage
Der Suchraum ,Wahler Berg und Hannepiitzheide“ liegt nordwestlich des
Dormagener Stadtteils Zons.
Das Gebiet umfasst mit der im Westen liegenden Binnendiine ,Wahler Berg*“
und dem auf der Ostflanke erstreckenden Waldgebiet ,Hannepiitzheide*

wesentliche Teile des Naturschutzgebietes (NSG) ,Wahler Berg, Hanneputzheide
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und Martinsee”. Dieses NSG umfasst nicht die im Zentrum des Suchraumes
existierenden umfangreichen ackerbaulich genutzten Flachen.

Nach Suden grenzt das Gebiet an den unter Naturschutz stehenden Martinsee
an. Im Nordwesten grenzt der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stiirzelberg-
Nord an. Im ubrigen ist das Gebiet in eine liberwiegend ackerbaulich genutzte

offene Landschaft eingebettet.
Biotopbestand

Der Suchraum ,Wahler Berg und Hannepiitzheide® besitzt mit der
Flugsanddiine Wahler Berg sowie dem Wald-Heide-Komplex im Bereich
Hanneplitzheide Flachen hohe bis hochste 6kologische Wertigkeit.

Im Bereich der Diine ,Wahler Berg“ existieren vegetationslose Sandflachen,
ausgedehnte Magerrasenflachen mit Silbergrasflur, Kleinschmielenrasen und
Sand-StrauRgrasrasen. Diese stehen im Kontakt zu Calluna-Heideflachen,
Gebilischstadien sowie Eichen-Birkenwaldern, die mit ihren zumeist
mehrstammigen alten Eichen charakteristisch die historischen Hude- und
Niederwaldnutzung bezeugen.

Im Bereich der Hannepiitzheide stocken auf nahrstoffarmen Sandbdden eines
Dinenzuges vorwiegend naturferne Forstflichen mit nicht bodenstandigen
Geholzarten. Kleinflachig eingestreut existieren Heiderelikte mit
Kleinschmielenrasen, Sand-StrauRgrasrasen sowie Calluna- und
Ginsterheideflachen.

Die Ubrigen Flachen des Suchraumes werden vorwiegend ackerbaulich zum
Anbau von Spargel, Getreide und Riiben genutzt. AuRerdem existieren einzelne

extensiv mit Schafen beweidete Griinlandflachen.

Aufgrund der aktuellen Biotopstruktur weist der Suchraum ,Wahler Berg und

Hannepltzheide“ ein auRerordentlich hohes Entwicklungspotential auf.
Fachplanerische Vorgaben

Entsprechend § 18 LG NRW benennt der Landschaftsplan (Teilabschnitt Il,
Dormagen, 1999) fir den Suchraum folgende Entwicklungsziele.

1. Fur die im Westen des Suchraumes liegenden Flachen des
Naturschutzgebietes: Erhaltung einer Flugsanddiine sowie Erhalt und
Entwicklung von Sandmagerrasen und Heideflachen auf ndahrstoffarmen
Sandbdden.

12 /32

Kontakt: Haus der Natur - Biologische Station im Kreis Neuss e.V., Kloster Knechtsteden, D- 41540 Dormagen
Tel (0 21 33) 50 23 - 0, Fax - 16, info@biostation-neuss.de, www.biostation-neuss.de



2. Fir die sich daran ostlich anschlieRenden landwirtschaftlich genutzten

Flachen: Entwicklung der Landschaft fiir den Biotop- und Artenschutz.

3. Fiur den im Osten des Gebietes liegenden Bereich der Hannepiitzheide:
Erhaltung von Waldflachen und langfristige Umwandlung nicht
bodenstandiger Gehdlzbestande in naturnahe bodenstandige
Waldbestdnde.

4. Fiur im Norden des Suchraumes liegende Flachen: Anreicherung einer
tberwiegend ackerbaulich genutzten Landschaft ohne natiirliche oder

naturnahe Elemente.

In der textlichen Darstellung des Landschaftsplanes wird fiir den Bereich der
Hanneplitzheide darlber hinaus der Erhalt und die Entwicklung der Wald-
Heide-Komplexe sowie die Wiederherstellung naturnaher Eichen-Birkenwalder
und Eichen-Buchenwalder unter Entwicklung der dort vorhandenen Heiderelikte
herausgestellt. Weiterhin wird die Wiederherstellung verbindender
Heideflachen auf derzeitig landwirtschaftlich genutzten nahrstoffarmen

Sandboden festgesetzt.
Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen im Suchraum ,Wahler Berg und Hannepiitzheide® befinden sich
teilweise im Landeseigentum, andere sind Eigentum der Stadt Dormagen und

wieder andere Flachen sind im privaten oder kirchlichen Eigentum.

Eine Einstellung in den Ausgleichspool mit anschlieRender
MaRnahmenrealisierung wird zundchst fir die im stadtischen Eigentum

befindlichen Flachen empfohlen.
Entwicklungskonzept

Das Entwicklungskonzept stellt die MaBRnahmen dar, mit denen die genannten

Entwicklungsziele erreicht werden kénnen.

In den Offenlandbereichen fiihrt die Realisierung des Entwicklungskonzeptes
zu einer grolRflachigen extensiven Heide- und Griinlandnutzung auf bisher
intensiv genutzten Ackerflachen.

Bei dem vorhandenen Waldgebiet fiihrt die Realisierung zur Entwicklung
naturnaher Eichen-Birken- und Eichen-Buchenwalder unter Entwicklung der

eingestreuten ,Heide- und Magerraseninseln®“. Der Waldumbau soll vorrangig
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durch natiirliche Prozesse vollzogen werden, eine Aufforstung vorhandener

Lichtungen und Bestandsliicken ist nicht vorzunehmen.

Folgende MaRnahmen dienen der Erreichung oben genannter Entwicklungsziele
und fihren demnach auch zu einer 6kologischen Aufwertung im Sinne der

Eingriffsregelung.

MaRnahmen

Entwicklung von extensiv genutzten Weiden

Entwicklung von extensiv genutzten Wiesen und Mdhweiden
Entwicklung und Pflege von Heide und Magerrasen
Entwicklung extensiv bewirtschafteter Acker und Feldsdaume
Neuanlage von Baumreihen, Baumgruppen und Hecken

Umbau vorhandener Waldflachen durch Entnahme nicht bodenstandiger

Geholze und Forderung der natiirlichen Entwicklung durch Nutzungsaufgabe

Entwicklung und Optimierung extensiv bewirtschafteter Hude- und

Niederwalder

Entwicklung und Pflege der im Waldgebiet Hanneplitzheide vorhandenen

,Heide- und Magerraseninseln®

Biotopwertverfahren
fur den Suchraum ,Wahler Berg und Hannepiitzheide*

Das Verfahren dient der Bewertung vorweggenommener
AusgleichsmaRnahmen im Suchraum ,Wahler Berg und Hannepitzheide".
Grundlage sind die LANUV-Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Eingriffsregelung in NRW“ (09.2008) und die ,Numerische Bewertung
von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW*“ (03.2008), die entsprechend
der Zielkonzeption fir den Suchraum ,Wahler Berg und Hannepuitzheide“
anzuwenden sind. Dabei erfolgt die Ermittlung der Wertstufen entsprechend
der o.g. Verfahren unter Berlicksichtigung der MaBRnahmenkombinationen
sowie der Korrekturfaktoren. Bei der Entwicklung der Zielbiotoptypen Griinland

und Ackerbrache mit entsprechender MaRnahmenkombination kann durch eine
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Einsaat und ggf. Nachsaat mit autochthonen Arten eine Erhohung der
Wertstufe um jeweils einen Wertpunkt bis zu einem Maximalwert von acht

Wertpunkten erzielt werden (siehe Anhang ,Wertpunkt bei Regio-Saatgut").

Nachfolgend sind die im Suchraum ,Wahler Berg und Hannepiitzheide*
moglichen Zielbiotoptypen dargestellt, mit denen die in diesem Suchraum

genannten Entwicklungsziele erreicht werden konnen.

Tabelle 1: Die fir den Suchraum ,Wahler Berg und Hanneplitzheide“ moglichen

Zielbiotoptypen sowie ihre Biotopwerte

Biotopwert P
(OWE/m?)

1 Rohboden

1.1 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit 3
Vegetationsentwicklung

1.2 Aufgelassene trockene Abgrabungsflachen 4

2 Begleitvegetation

2.1 Wegraine, Sdume ohne Geholze 4

3 Landwirtschaftliche Flachen, Halbnatirliche
Kulturbiotope

3.1 Acker, wildkrautreich auf ndahrstoffarmen 5
Sandbdden

3.2 Artenreiche Mahwiese, Magerwiese, -weide 5,5-7,5

3.3 Sandmager-, Silikattrockenrasen, trockene Heide 6,5-8

3.4 Obstwiese, gepflegt 6

4 Wald, Waldrand, Feldgeholz

4.1 Forderung alter bodensaurer Eichenwdlder auf 6-8
Sand durch Umbau und Nutzungsaufgabe, Anteil
lebensraumtypischer Baumarten > 70 %

4.3 Entwicklung und Pflege der im Waldgebiet 7-8
Hanneputzheide vorhandenen ,Heide- und
Magerraseninseln®

4.4 bewirtschafteter Niederwald (bei Optimierung des 6 (-8)
Ausgangsbiotoptypes)

5 Geholze

5.1 Neuanlage von Baumreihen, Baumgruppen, 5
Alleen, Hecken und Einzelbaume,
lebensraumtypisch
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Bei der Entsiegelung von Flichen (ab 0,1 ha) wird der OWE mit 2 multipliziert.

4.2 Suchraum , Sudlicher Teil des Zonser Grindes*
Lage

Der Suchraum ,Sudlicher Teil des Zonser Grindes” liegt zwischen den
Dormagener Stadtteilen Zons und Stirzelberg in der rezenten Rheinaue.

Das Gebiet liegt nordlich des Rheindeiches und umfasst damit vollstandig das
Vordeichgeldnde des Zonser Grindes, das auRerhalb des NSG ,Zonser Grind“
liegt. Dementsprechend grenzt der Suchraum nach Osten und Norden an das
Naturschutzgebiet ,Zonser Grind“, im Westen umschlieRt der Suchraum auch
Flachen des als NATURA 2000-Gebiet europaweit bedeutsamen

Naturschutzgebietes.
Biotopbestand

Ein GroRteil des Suchraumes wird ackerbaulich genutzt. Die im Westen des
Gebietes gelegenen NSG-Flachen am Heckhof und im Osten des Suchraumes
gelegene Flachen werden als Griinland (Wiesen und Weiden) genutzt. Als
europaweit bedeutsame Lebensraumtypen kommen die Griinlandgesellschaften
Glatthaferwiese und Trespen-Halbtrockenrasen im Gebiet vor. Das Zonser
Grind wird in charakteristischer Weise durch Pappelreihen gegliedert. Im
Suchraum ,Sudlicher Teil des Zonser Grindes” existieren diese Pappelreihen im
wesentlichen nur im griinlanddominierten westlichen Teil. Eine groRere Anzahl
alter Kopfweiden sind hier landschaftsbildpragend und die Kopfbaume bieten
hier dem Steinkauz ideale Brutpldtze. Der an der Deichstrale gelegene Heckhof
ist das einzige Gebdude im Gebiet. Im Umfeld des Hofes liegen ein Teich, eine

Obstwiese und ein Garten.
Die Feldflur wird durch zwei Baumreihen gegliedert.

Aufgrund der Biotopausstattung, der Lage in der rezenten
Uberschwemmungsaue des Rheins und der existierenden und angrenzenden
sehr hohen Biodiversitat weist der Suchraum ,Stdlicher Teil des Zonser

Grindes” ein besonders hohes Entwicklungspotential auf.
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Fachplanerische Vorgaben

Entsprechend § 18 LG NRW benennt der Landschaftsplan (Teilabschnitt I,

Dormagen, 1999) fir den Suchraum folgende Entwicklungsziele.

1. Fir die im Westen des Suchraumes liegenden Flachen des
Naturschutzgebietes: Erhaltung der weitldufigen Uberflutungsaue am
Rheinbogen zwischen Stiirzelberg und Zons mit Wiesen und Weiden als
Standorte zahlreicher gefahrdeter Arten, zur Sicherung und Entwicklung der
Kopfweidenbestande als typische Elemente der Landschaft und Brutplatze
des Steinkauzes und zum Schutz der artenreichen Salbei-Wiesen mit

Elementen der Halbtrockenrasen.

2. Fur die sich daran ostlich anschlieRenden, im Landschaftsschutzgebiet
landwirtschaftlich genutzten Flachen: Umwandlung von Ackerflachen in
Grunland und Erhaltung und Entwicklung auetypischer Elemente,

insbesondere Erhaltung und Optimierung von Griinlandstandorten.

3. Dariiber hinaus existieren ,Geschiitzte Landschaftsbestandteile®:
Pappelreihe im Zonser Grind nordlich Heckhof (Ziffer 6.2.4.8 des
Landschaftsplanes), Wegekreuz am Heckhof mit Ahorn und Hecke (6.2.4.9)
und Rosskastanien und Winterlinden am Heckhof (6.2.4.131).

4. Als Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmaRnahmen wurden
festgesetzt: Die Pflege der Obstwiese am Heckhof (6.5.5.22), die extensive
Bewirtschaftung von Griinland (6.5.6.7) und die Pflege von
Geholzbestanden (6.5.6.9).

In der textlichen Darstellung des Landschaftsplanes wird dariiber hinaus die
besondere Bedeutung des Gebietes im Verbund mit benachbarten

Rheinschleifen genannt.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Suchraum ,Sudlicher Teil des Zonser Grindes”“ befinden sich
uberwiegend in Privatbesitz, einzelne Flachen sind Eigentum der Stadt

Dormagen. Weiterer Grunderwerb ist wiinschenswert.

Eine Einstellung in den Ausgleichspool mit anschlieRender

MaRnahmenrealisierung wird zundchst fir die im stadtischen Eigentum
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befindlichen Flachen empfohlen. Bei sich bietenden Gelegenheiten sollte ein

Flachenerwerb gepriift werden.

Entwicklungskonzept

Das Entwicklungskonzept stellt die MaBRnahmen dar, mit denen die genannten

Entwicklungsziele erreicht werden kénnen.

Neben der Erhaltung und Optimierung des vorhandenen strukturreichen
Grinlandes, soll durch Umwandlung von Ackerflachen der Griinlandanteil
erhoht werden. Auf bislang intensiv genutzten Griinlandflachen sieht das
Entwicklungskonzept eine Extensivierung vor. Die Erhaltung und Entwicklung
auetypischer Elemente kann durch die Anreicherung mit und langfristige Pflege
von Kulturlandschaftselementen wie Kopfbaumen, Einzelbaumen, Baumreihen
oder Pappeldrieschen erzielt werden.

Folgende MaRnahmen dienen der Erreichung oben genannter Entwicklungsziele
und fuhren demnach auch zu einer 6kologischen Aufwertung im Sinne der

Eingriffsregelung.

MaRnahmen

Entwicklung extensiv genutzter Weiden

Entwicklung von extensiv genutzten Wiesen oder Mahweiden
Entwicklung extensiv bewirtschafteter Acker

Entwicklung und Pflege von Feldsaumen

Neuanlage von Baumreihen, Baumgruppen und Hecken
Neuanlage und Pflege von Kopfbaumen

Erhaltung und Entwicklung sonstiger auetypischer Elemente

Biotopwertverfahren
fiir den Suchraum ,Sidlicher Teil des Zonser Grindes“

Grundlage fiir die Bewertung von vorweggenommenen AusgleichsmaRnahmen

im Suchraum ,Sudlicher Teil des Zonser Grindes” sind die LANUV-Verfahren
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,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW*

(09.2008) und die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die

Bauleitplanung in NRW* (03.2008). Entsprechend der Zielkonzeption fir den

Suchraum ,Sudlicher Teil des Zonser Grindes” werden in der nachfolgenden

Tabelle die moglichen Zielbiotoptypen aufgefiihrt. Dabei erfolgt die Ermittlung

der Wertstufen entsprechend der o.g. Verfahren unter Berlicksichtigung der

MaRnahmenkombinationen sowie der Korrekturfaktoren.

Bei der Entwicklung der Zielbiotoptypen Griinland und Ackerbrache mit

entsprechender MaBRnahmenkombination kann durch eine Einsaat und ggf.

Nachsaat mit autochthonen Arten eine Erhéhung der Wertstufe um jeweils

einen Wertpunkt (bis zu einem Maximalwert von acht Wertpunkten) erzielt

werden (siehe Anhang ,Wertpunkt bei Regio-Saatgut®).

Tabelle 2: Die im Suchraum ,Sudlicher Teil des Zonser Grindes” moglichen

Zielbiotoptypen sowie ihre Biotopwerte

Biotopwert P
(OWE/m?)
1 Rohboden
1.1 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit 3
Vegetationsentwicklung
2 Begleitvegetation
2.1 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 4
3 Landwirtschaftliche Flachen, Halbnatiirliche
Kulturbiotope
3.1 Acker, wildkrautreich auf ndahrstoffreichen Boden 4
3.2 Acker, wildkrautreich auf nahrstoffarmen Sand- 5
und flachgriindigen Kalkboéden
3.3 Artenreiche Mdhwiese, Magerwiese, -weide 5,5-7,5
3.4 Feucht- und Nasswiese/ -weide, Flutrasen 5,5-7,5
3.5 Kalkhalbtrockenrasen, Réhrichte, Seggenriede 6,5-8
3.5 Obstwiese, gepflegt 6
4 Geholze
4.1 Neuanlage von Baumreihen, Baumgruppen, 5
Alleen, Hecken, Kopf- und Einzelbaumen,
lebensraumtypisch
5 Fluss, Altwasser
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5.1 Optimierung zum bedingt naturnahen bis 8-10

natlrlichen Auengewdasser

6 Teich, Kleingewasser

6.1 Naturnahe Anlage oder Optimierung vorhandener 5-7

Kleingewdsser

Bei der Entsiegelung von Flichen (ab 0,1 ha) wird der OWE mit 2 multipliziert.

4.3 Suchraum , Kulturlandschaft Knechtstedener Wald*“
Lage

Der Suchraum ,Kulturlandschaft Knechtstedener Wald“ umfasst im
wesentlichen die westlich von Dormagen-Straberg und an den Knechtstedener
Busch angrenzende Bruchlandschaft (Straberger Broich, Hoeninger Broich).
Der Suchraum beinhaltet im Osten Teilflachen des NSG und FFH-Gebietes
,Knechtstedener Busch®, ein GroRteil des Gebiets wird vom
Landschaftsschutzgebiet ,Niederterrasse mit landwirtschaftlichen
Niederungsbereichen® eingenommen. Im Westen steigt das Gebiet zur
Mittelterrasse deutlich an und umfasst einen Teil des

Landschaftsschutzgebietes ,Terrassenkante mit Kontaktzone*.
Biotopbestand

Der Suchraum ,Kulturlandschaft Knechtstedener Wald“ liegt in einer ehemals
sehr ausgedehnten, sumpfigen und moorigen Bruchlandschaft. Friihzeitig
wurden EntwdsserungsmaRBnahmen durchgefiihrt, was anhand der
vorhandenen Entwadsserungsgrdben zu erkennen ist. Im Rahmen des
Braunkohleabbaus initiierte Simpfungsmalnahmen fiihren zu derzeitig stark

abgesenkten Grundwasserstanden.

Ehemals wurde die Bruchlandschaft vorrangig als Weidegriinland genutzt, je
nach Standortverhdltnissen waren Teilbereiche bewaldet oder wurden als Acker
oder Wiesen genutzt. Trotz der verstarkten Aufforstungen ist das Gebiet immer
noch sehr mosaikartig und kleinparzelliert strukturiert. Die Weidenutzung ist
heute aber fast vollstandig verschwunden. Es iberwiegen Ackernutzung und
Wald. Als historische Sonderkultur ist der flachige Anbau von Flechtweiden
immer noch vorzufinden. Im Straberger Broich, welcher durch Baumhecken und

eine Allee gekammert ist, existieren mehrere Obstwiesen. Ehemalig im
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Suchraum vorhandene, u.a. fir Amphibien und die Ringelnatter bedeutsame

Sumpfe und Kleingewdsser sind heute fast vollstandig verschwunden.

Angrenzend an das europaweit bedeutsame Waldgebiet Knechtstedener Wald
mit Chorbusch sowie aufgrund des aktuellen Strukturreichtums und der Lage
im Ubergang von Nieder- zur Mittelterrasse weist der Suchraum
,Kulturlandschaft Knechtstedener Wald“ ein sehr hohes Entwicklungspotential
auf.

Fachplanerische Vorgaben

Entsprechend § 18 LG NRW benennt der Landschaftsplan (Teilabschnitt Il,

Dormagen, 1999) fiir den Suchraum folgende Entwicklungsziele.

1. Fir die im Osten des Suchraumes liegenden Flachen des
Naturschutzgebietes: Erhaltung und Optimierung groRflachiger gut
strukturierter Waldgebiete.

2. Fur die sich nach Westen anschlieRenden Flachen im
Landschaftsschutzgebiet ,Niederterrasse mit landwirtschaftlichen
Niederungsbereichen® gilt die Erhaltung einer strukturreichen
Kulturlandschaft und Optimierung der 6kologischen Vielfalt sowie die
Anreicherung einer liberwiegend ackerbaulich genutzten Landschaft ohne

natirliche oder naturnahe Elemente.

3. Fur das Landschaftsschutzgebiet ,Terrassenkante mit Kontaktzone“ ist die
Erhaltung einer strukturreichen Kulturlandschaft und Optimierung der
o0kologischen Vielfalt im Bereich geomorphologisch pragnanter

Landschaftsteile das Entwicklungsziel.

In der textlichen Darstellung des Landschaftsplanes wird fir das
Waldnaturschutzgebiet ,Knechtsteden® die hervorragende Lebensraumfunktion
fir Tier- und Pflanzenarten natirlicher Waldbereiche sowie eine bedeutsame
Vernetzungsfunktion zwischen den anschlieRenden Waldbereichen

hervorgehoben.
Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen im Suchraum ,Kulturlandschaft Knechtstedener Wald“ befinden

sich teilweise in staatlichem Eigentum (NSG-Flachen), einzelne Flachen sind im
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Eigentum der Stadt Dormagen oder des Rhein-Kreises Neuss, der GroRteil der

Flachen sind in Privateigentum.

Fir die im stadtischen Eigentum befindlichen Flachen wird die Einstellung in
den Ausgleichspool und MaRnahmenrealisierung empfohlen, dariiber hinaus
sollte in diesem Suchraum eine Flachenbevorratung durch Erwerb

vorangetrieben werden.
Entwicklungskonzept

Das Entwicklungskonzept stellt die MaBRnahmen dar, mit denen die genannten

Entwicklungsziele erreicht werden kénnen.

Ziel ist eine mosaikartig und kleinparzellierte Landschaft mit extensiver
Grinland- und Ackernutzung sowie eingestreuten Feldgehoélzen und
Waldgebieten. Kleingewadsser, Kopfbaume, Hecken und Baumreihen gliedern
und beleben die Landschaft.

Folgende MaRnahmen dienen der Erreichung oben genannter Entwicklungsziele
und fuhren demnach auch zu einer 6kologischen Aufwertung im Sinne der

Eingriffsregelung.

MaRnahmen

Entwicklung und Pflege von extensiv genutzten Weiden

Entwicklung und Pflege von extensiv genutzten Wiesen oder Mahweiden
Entwicklung extensiv bewirtschafteter Acker

Entwicklung und Pflege von Feldsaumen

Neuanlage von Baumreihen, Baumgruppen und Hecken

Umbau vorhandener Waldflachen durch Entnahme nicht bodenstandiger

Geholze und Forderung der natiirlichen Entwicklung durch Nutzungsaufgabe

Neuanlage oder Renaturierung von Stillgewassern

Biotopwertverfahren
fiir den Suchraum ,Kulturlandschaft Knechtstedener Wald*“

Auch im Suchraum ,Kulturlandschaft Knechtstedener Wald“ dienen die LANUV-

Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in
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NRW , (09.2008) und die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW , (03.2008) als Bewertungsgrundlage. In der
nachfolgenden Tabelle sind die im Suchraum ,Kulturlandschaft Knechtstedener
Wald“ moéglichen Biotoptypen dargestellt, mit denen die in diesem Suchraum
genannten Entwicklungsziele erreicht werden konnen. Dabei erfolgt die
Ermittlung der Wertstufen entsprechend der o.g. Verfahren unter

Beriicksichtigung der MaRnahmenkombinationen sowie der Korrekturfaktoren.

Bei der Entwicklung der Zielbiotoptypen Griinland und Ackerbrache mit

entsprechender MaBRnahmenkombination kann durch eine Einsaat und ggf.
Nachsaat mit autochthonen Arten eine Erhéhung der Wertstufe um jeweils
einen Wertpunkt (bis zu einem Maximalwert von acht Wertpunkten) erzielt

werden (siehe Anhang ,Wertpunkt bei Regio-Saatgut®).

Tabelle 3: Die fiir den Suchraum ,Kulturlandschaft Knechtstedener Wald“

moglichen Zielbiotoptypen sowie ihre Biotopwerte

Biotopwert P
(OWE/m?)
1 Rohboden
1.1 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit 3
Vegetationsentwicklung
2 Begleitvegetation
2.1 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 4
3 Landwirtschaftliche Flachen, Halbnatiirliche
Kulturbiotope
3.1 Acker, wildkrautreich auf ndahrstoffreichen Boden 4
3.2 Acker, wildkrautreich auf nahrstoffarmen Sand- 5
und flachgriindigen Kalkboéden
3.3 Artenreiche Mdhwiese, Magerwiese, -weide 5,5-7,5
3.4 Feucht- und Nasswiese/ -weide, Flutrasen 5,5-7,5
3.5 Rohrichte, Seggenriede 6,5-8
3.5 Obstwiese, gepflegt 6
4 Brachen (flachig bzw. streifig)
4.1 Ackerbrache (in Rotation mit 3.1 o. 3.2) 4-5
5 Wald, Waldrand, Feldgeholz
5.1 Entwicklung standortheimischer Laubwalder mit 4,5-7,5
lebensraumtypischen Baumartenanteilen >50% bis

23 /32

Kontakt: Haus der Natur - Biologische Station im Kreis Neuss e.V., Kloster Knechtsteden, D- 41540 Dormagen
Tel (0 21 33) 50 23 - 0, Fax - 16, info@biostation-neuss.de, www.biostation-neuss.de



> 90% durch Entnahme nicht standortgerechter
Baumarten und Nutzungsaufgabe

5.2 Entwicklung gestufter Waldrander mit Krautsaum 4,5-7,5
6 Geholze
6.1 Neuanlage von Baumreihen, Baumgruppen, 5,5

Alleen, Hecken, Kopf- und Einzelbaumen,
lebensraumtypisch

7 Graben, Teich, Kleingewdsser

7.1 Bedingt naturnahe oder naturnahe Anlage oder 5-7
Optimierung vorhandener Kleingewdasser

7.2 Bedingt naturnahe oder naturnahe Optimierung 5-7
vorhandener Graben oder Teiche

Bei der Entsiegelung von Fldachen (ab 0,1 ha) und bei Aufheben von
Verrohrungen, Beseitigung von Wehren sowie betonierten Sohlbefestigungen
wird der OWE mit 2 multipliziert.

4.4 Suchraum , Tannenbusch*
Lage

Der Suchraum ,Tannenbusch“ umfasst das dstlich von Dormagen-Delhoven
gelegene Waldgebiet ,Tannenbusch® sowie angrenzende landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Der Suchraum grenzt im Westen an das NSG und FFH-Gebiet ,Knechtstedener
Busch® an, im Osten grenzt es an eine KreisstraBe (K18). Im Siiden grenzt der
Suchraum an die als Naturdenkmal geschiitzte ,Altstromrinne Sasser Schepp®.
Ein Teil des Gebiets liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Niederterrasse mit

landwirtschaftlichen Niederungsbereichen®.
Biotopbestand

Fir den Suchraum ,Tannenbusch® sind zum Teil sehr arme Sandbdden
charakteristisch. Bei diesen Sandbdden handelt es sich im wesentlichen um
nacheiszeitlich aufgewehte Flugsandgebiete. Das im Suchraum liegende
Waldgebiet Tannenbusch zeichnet weitgehend die Ausmale einer
charakteristisch ausgebildeten Parabeldiine nach. Diese ehemals als Ackerland
genutzte und spadter verheidete Binnendiine wurde erst im 20. Jahrhundert
aufgeforstet. Die im Gebiet vorhandenen Sandacker weisen eine teilweise sehr

artenreiche und wertvolle Ackerflora auf. Ahnliches gilt fur die wenigen
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vorhandenen Griinlandflachen. Arten einer Heidelandschaft, wie Heidekraut,
Besenginster oder Zauneidechse fehlen heute weitgehend bzw. sind auf

Reliktstandorte zuriickgedrangt worden. Bei den Waldflachen handelt es sich
teilweise um naturferne Kiefern- und Fichtenforste. Durch Neuaufforstungen
wird dies korrigiert und sollte auch fortgesetzt werden. Der heute ca. 100 ha
grole Stadtwald ,Tannenbusch“ beherbergt einen Tierpark und wird von der

Bevolkerung stark genutzt.

In der angrenzenden ,Altstromrinne Sasser Schepp” existiert mit dem
Pilgenbusch ein Waldgebiet, in dem mehrstammige alte Eichen und
Hainbuchen, Stechpalme (llex aquifolium) und Mastbdaume als charakteristische
Beispiele einer historischen Hude- und Niederwaldnutzung erhalten geblieben
sind.

Aufgrund des Erhaltungszustandes der Binnendiine, der Bodenverhaltnisse und
des aktuell vorhandenen Artenreichtums besitzt das Gebiet neben der hohen
Bedeutung beziiglich seiner Erholungsfunktion auch ein hohes 6kologisches

Entwicklungspotential.
Fachplanerische Vorgaben

Entsprechend § 18 LG NRW benennt der Landschaftsplan (Teilabschnitt I,

Dormagen, 1999) fir den Suchraum folgende Entwicklungsziele.

1. Flr das Waldgebiet ,Tannenbusch®: Erhaltung und Optimierung von

Waldbestanden als Vorrangflachen fiir eine naturbezogene Erholung.

2. Fur die sich anschlieRenden Flachen gilt die Erhaltung einer strukturreichen
Kulturlandschaft und Optimierung der 6kologischen Vielfalt sowie die
Anreicherung einer tiberwiegend ackerbaulich genutzten Landschaft ohne

natiirliche oder naturnahe Elemente.

3. Fur die im Landschaftsschutzgebiet ,Niederterrasse mit landwirtschaftlichen
Niederungsbereichen® gilt die Erhaltung einer strukturreichen
Kulturlandschaft und Optimierung der 6kologischen Vielfalt sowie die
Anreicherung einer Uberwiegend ackerbaulich genutzten Landschaft ohne

natirliche oder naturnahe Elemente.
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Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen im Suchraum ,Tannenbusch” befinden sich teilweise in stadtischem

Eigentum, teilweise in Privateigentum.

Fiir die im stadtischen Eigentum befindlichen Flachen wird die Einstellung in
den Ausgleichspool und MaRnahmenrealisierung empfohlen, dariiber hinaus
sollte in diesem Suchraum eine Flachenbevorratung durch Erwerb

vorangetrieben werden.

Entwicklungskonzept

Das Entwicklungskonzept stellt die MaBRnahmen dar, mit denen die genannten

Entwicklungsziele erreicht werden kénnen.

Zur Erhaltung und Optimierung des Strukturreichtums ist der mittlerweile
aufgrund der durchgefiihrten Neuaufforstungen geringe Offenlandanteil zu
erhalten. Von weiteren Aufforstungen ist abzusehen. Durch
Flachenextensivierung und Umwandlung bisher intensiv genutzter
Ackerflachen soll Strukturreichtum und 6kologische Vielfalt optimiert werden.
Bei dem vorhandenen Waldgebiet soll die Entwicklung naturnaher Eichen-
Birken- und Eichen-Buchenwalder unter Entwicklung von ,Heide- und
Magerrasensaumen® gefordert werden. Der Waldumbau soll vorrangig durch
natirliche Prozesse vollzogen werden, eine Aufforstung vorhandener

Lichtungen und Bestandsliicken ist nicht vorzunehmen.

Folgende MaRnahmen dienen der Erreichung oben genannter Entwicklungsziele
und fiihren demnach auch zu einer 6kologischen Aufwertung im Sinne der

Eingriffsregelung.

MafRnahmen

Entwicklung von extensiv genutzten Weiden

Entwicklung von extensiv genutzten Wiesen oder Mdahweiden
Entwicklung extensiv bewirtschafteter Ackerflachen
Entwicklung und Pflege von Feldsaumen

Neuanlage von Baumreihen, Baumgruppen und Hecken
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Umbau vorhandener Waldflachen durch Entnahme nicht bodenstandiger

Geholze und Forderung der natiirlichen Entwicklung durch Nutzungsaufgabe

Entwicklung und Optimierung extensiv bewirtschafteter Hude- und
Niederwalder

Neuanlage oder Renaturierung von Stillgewassern
Biotopwertverfahren
fir den Suchraum ,Tannenbusch”

Auf Grundlage der LANUV-Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Eingriffsregelung in NRW“ (09.2008) und der ,Numerische Bewertung
von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (03.2008) sind entsprechend
der Zielkonzeption fiir den Suchraum ,Tannenbusch” folgende Zielbiotoptypen
moglich (Tabelle 4).

Die Ermittlung der Wertstufen erfolgt entsprechend der o.g. Verfahren unter
Beriicksichtigung der MaRnahmenkombinationen sowie der Korrekturfaktoren.
Bei der Entwicklung der Zielbiotoptypen Griinland und Ackerbrache mit
entsprechender MaBRnahmenkombination kann durch eine Einsaat und ggf.
Nachsaat mit autochthonen Arten eine Erhohung der Wertstufe um jeweils
einen weiteren Wertpunkt (bis zu einem Maximalwert von acht Wertpunkten)

erzielt werden (siehe Anhang ,Wertpunkt bei Regio-Saatgut®).

Tabelle 4: Die flur den Suchraum ,Tannenbusch” moglichen Zielbiotoptypen

und ihre Biotopwerte

Biotopwert P
(OWE/m?)
1 Rohboden
1.1 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit 3
Vegetationsentwicklung
2 Begleitvegetation
2.1 Wegraine, Sdume ohne Geholze 4
3 Landwirtschaftliche Flachen, Halbnatiirliche
Kulturbiotope
3.1 Acker, wildkrautreich auf nahrstoffreichen Boden 4
3.2 Acker, wildkrautreich auf nahrstoffarmen Sand- 5,5
und flachgriindigen Kalkboéden
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3.3 Artenreiche Mahwiese, Magerwiese, -weide 5,5-7,5

3.5 Obstwiese, gepflegt 6

4 Brachen (flachig bzw. streifig)

4.1 Ackerbrache (in Rotation mit 3.1 o. 3.2) 4-5
5 Wald, Waldrand, Feldgeholz

5.1 Entwicklung standortheimischer Laubwalder mit 4,5-7,5

lebensraumtypischen Baumartenanteilen >50% bis
> 90% durch Optimierung vorhandener Flachen
mit Entnahme nicht standortgerechter Baumarten
und Nutzungsaufgabe

5.2 Entwicklung gestufter Waldrander mit Krautsaum 4-7
6 Geholze
6.1 Neuanlage von Baumreihen, Baumgruppen, 5

Alleen, Hecken, Kopf- und Einzelbdumen, unter
Verwendung lebensraumtypischer Arten

7 Graben, Teich, Kleingewdsser

7.1 Bedingt naturnahe oder naturnahe Anlage oder 5-7

Optimierung vorhandener Kleingewdsser

Bei der Entsiegelung von Flichen (ab 0,1 ha) wird der OWE mit 2 multipliziert.

4.5 Suchraum , Uberschwemmungsflachen in der Rheinaue®
Lage

Der Suchraum ,Uberschwemmungsflachen in der Rheinaue” liegt 6stlich von
Dormagen-Rheinfeld in der rezenten Rheinaue.

Das Gebiet erstreckt sich zwischen Rheindeich und Uferlinie von der
Stadtgrenze zu Koln im Siden bis auf die Hohe der Milldeponie
(Stromkilometer 715). Im Norden des Gebietes liegen Flachen des
Naturschutzgebietes ,Rheinaue Zons-Rheinfeld und Altrheinschlinge Zons",

welches sich nach Norden fortsetzt.
Biotopbestand

Ein GroRteil des Gebietes wird landwirtschaftlich als Griinland und
Ackerflachen genutzt. Entlang des Deiches und entlang des Ufers existieren
stellenweise Gehodlzbestdnde. Teilweise handelt es sich um alte Pappelreihen,
an der Uferlinie gibt es Weidengebiisch und begleitende Hochstaudenfluren.

Beim Griinland dominieren artenarme Fettwiesen. Stellenweise existieren
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Feuchtwiesen und artenreiche Glatthaferwiesen. Teilweise, beispielsweise auf
dem Deich, besitzt die artenreich ausgeprégte Glatthaferwiese Ubergiange zum
Trespen-Halbtrockenrasen. Beide sind europaweit bedeutsame

Lebensraumtypen.

Im Norden des Gebietes befindet sich ein Ausflugslokal mit Bootsanleger
(Piwipp), auRerdem existieren im Suchraum mehrere Brunnen zur
Trinkwassergewinnung. Der kulturhistorisch bedeutsame Leinpfad wird im
Norden des Gebietes alleeartig von Pappeln gesaumt, die Gelandemorphologie

erinnert hier stellenweise an einen Hohlweg.

Aufgrund der Lage in der rezenten Uberschwemmungsaue des Rheins, der
Bedeutung fiir den landesweiten Biotopverbund, der Biotopausstattung mit der
existierenden und in angrenzenden Flachen vorhandenen hohen Biodiversitat
weist der Suchraum ,Uberschwemmungsflichen in der Rheinaue“ ein hohes

Entwicklungspotential auf.

Fachplanerische Vorgaben

Entsprechend § 18 LG NRW benennt der Landschaftsplan (Teilabschnitt Il,

Dormagen, 1999) fir den Suchraum folgende Entwicklungsziele.

1. Fur die im Norden des Suchraumes liegenden Flachen des
Naturschutzgebietes: Erhaltung, Optimierung und Wiederherstellung der
Rheinaue ... als bundesweit bedeutende Verbundachse innerhalb der
Rheinschiene, zum Schutz der geowissenschaftlich und kulturhistorisch
wertvollen Auenlandschaft mit ihrer typischen extensiven Griinlandnutzung
sowie zur Sicherung eines wertvollen Vernetzungsbiotops. Erhaltung und
Optimierung von Grinlandstandorten, Umwandlung von Ackerflachen in

Grinland und Erhaltung und Entwicklung auetypischer Elemente.

2. Fur die sich daran sudlich anschlieRenden, im Landschaftsschutzgebiet
,Rheinaue mit Altarmen und Vorland“ befindlichen Flachen: Erhaltung und
Optimierung von Grinlandstandorten, Umwandlung von Ackerflachen in

Grunland und Erhaltung und Entwicklung auetypischer Elemente.

3. Als Naturdenkmal existiert im Suchraum eine mit Rinnen durchzogene

Grinlandflache, auf der auch eine Gruppe von 15 Schwarzpappeln stockt
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(6.2.3.18 ,Geomorphologische Strukturen und 15 Schwarzpappeln im

Rheinvorland®).

4. Als Pflege- und EntwicklungsmaRBnahme wurde die Pflege der Kopfbaume
festgesetzt (6.5.6).

Eigentumsverhaltnisse

Die Flichen im Suchraum ,Uberschwemmungsflichen in der Rheinaue*
befinden sich liberwiegend in Privateigentum, einzelne Flachen sind Eigentum

der Stadt Dormagen.

Eine Einstellung in den Ausgleichspool mit anschlieRender
MaRnahmenrealisierung wird zundchst fir die im stadtischen Eigentum
befindlichen Flachen empfohlen. Darliber hinaus sollten hier bei Gelegenheit

Flachen erworben werden.

Entwicklungskonzept

Im Entwicklungskonzept werden die MaBRnahmen, mit denen die genannten

Entwicklungsziele erreicht werden kénnen, aufgefiihrt.

Neben der Erhaltung und Optimierung des vorhandenen strukturreichen
Grunlandes, soll durch Umwandlung von Ackerflachen der Griinlandanteil
erhdht werden. Auf bislang intensiv genutzten Griinlandflachen soll eine
Extensivierung erfolgen. Die Erhaltung und Entwicklung auetypischer Elemente
kann durch die Anreicherung mit sowie die langfristige Pflege von
Kulturlandschaftselementen wie Kopfbaumen, Einzelbaumen, Baumreihen oder
Pappeldrieschen erzielt werden.

Bei Ackerflachen kann durch eine Extensivierung, die auf den Schutz vor
Erosion abzielt, ein wichtiger Beitrag zum Erhalt des Schutzgutes ,Boden”
geleistet werden.

Folgende MaRnahmen dienen der Erreichung oben genannter Entwicklungsziele
und fiihren demnach auch zu einer 6kologischen Aufwertung im Sinne der

Eingriffsregelung.
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MaRnahmen

Entwicklung und Pflege von extensiv genutzten Weiden

Entwicklung und Pflege von extensiv genutzten Wiesen oder Mahweiden
Entwicklung und Pflege von extensiv genutzten Ackerflachen
Entwicklung und Pflege von Feldsaumen

Neuanlage von Baumreihen, Baumgruppen und Hecken

Neuanlage und Pflege von Kopfbaumen

Erhaltung und Entwicklung sonstiger auetypischer Elemente

Biotopwertverfahren
fiir den Suchraum ,Uberschwemmungsfliachen in der Rheinaue*

Auch im Suchraum ,Uberschwemmungsflichen in der Rheinaue“ dienen die
LANUV-Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die
Eingriffsregelung in NRW* (09.2008) und die ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (03.2008) als
Bewertungsgrundlage. In der nachfolgenden Tabelle sind die im Suchraum
,Uberschwemmungsflachen in der Rheinaue“ zielkonformen Biotoptypen
dargestellt.

Die Ermittlung der Wertstufen erfolgt entsprechend der o.g. Verfahren unter

Beriicksichtigung der MaRnahmenkombinationen sowie der Korrekturfaktoren.

Bei der Entwicklung der Zielbiotoptypen Griinland und Ackerbrache mit
entsprechender MaRnahmenkombination kann durch eine Einsaat und ggf.
Nachsaat mit autochthonen Arten eine Erhéhung der Wertstufe um einen
Wertpunkt (bis zu einem Maximalwert von acht Wertpunkten) erzielt werden

(siehe Anhang ,Wertpunkt bei Regio-Saatgut®).
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Tabelle 5: Die im Suchraum ,Uberschwemmungsflichen in der Rheinaue“

moglichen Zielbiotoptypen und ihre Biotopwerte

Biotopwert P
(OWE/m?)
1 Rohboden
1.1 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit 3
Vegetationsentwicklung
2 Begleitvegetation
2.1 Wegraine, Sdume ohne Gehdolze 4
3 Landwirtschaftliche Flachen, Halbnatiirliche
Kulturbiotope
3.1 Acker, wildkrautreich auf nahrstoffreichen Boden 4.5
3.2 Acker, wildkrautreich auf nahrstoffarmen Sand- 5,5
und flachgriindigen Kalkboéden
3.3 Artenreiche Mahwiese, Magerwiese, -weide 5,5-7,5
3.5 Obstwiese, gepflegt 6
4 Brachen (flachig bzw. streifig)
4.1 Ackerbrache (in Rotation mit 3.1 o. 3.2) 4-5
5 Wald, Waldrand, Feldgeholz
5.1 Entwicklung standortheimischer Laubwalder mit 4-7
lebensraumtypischen Baumartenanteilen >50% bis
> 90% durch Optimierung vorhandener Flachen
mit Entnahme nicht standortgerechter Baumarten
und Nutzungsaufgabe
5.2 Entwicklung gestufter Waldrander mit Krautsaum 4-7
6 Geholze
6.1 Neuanlage von Baumreihen, Baumgruppen, 5,5
Alleen, Hecken, Kopf- und Einzelbdumen, unter
Verwendung lebensraumtypischer Arten
7 Fluss, Altwasser
7.1 Optimierung zum bedingt naturnahen bis 8-10
natirlichen Auengewdsser
8 Graben, Teich, Kleingewasser
8.1 Bedingt naturnahe oder naturnahe Anlage oder 5-7
Optimierung vorhandener Kleingewdsser
Bei der Entsiegelung von Flichen (ab 0,1 ha) wird der OWE mit 2 multipliziert.
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